UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze osiedla Gérny Taras w Barlinku
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawg pizp, przedkladam projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze osiedla Gérny Taras w Barlinku,
celem jego uchwalenia przez Rade Miejska w Barlinku.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze osiedla Gérny
Taras w Barlinku — zwany dalej projektem planu miejscowego — zostat sporzadzony zgodnie z przepisami
ustawy pizp, tym art. 15 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, w zwiazku z uchwatg Nr XL V1/294/2021Rady Miejskiej w
Barlinku z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze osiedla Gérny Taras w Barlinku.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy pizp
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy pizp, za wyjgtkiem:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;
2) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowigce zatacznik Nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Barlinek™ (przyjetego Uchwata Nr XLV/426/2002
Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 30 wrzeénia 2002 r. i zmienionego Uchwaty Nr XXV1/324/2008 Rady
Miejskiej w Barlinku z dnia 28 sierpnia 2008 r. oraz Uchwata Nr VIII/116/2011 Rady Miejskiej w Barlinku
z dnia 26 maja 2011 r.) - zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalenn Studium.
2, Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy pizp.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy pizp, zostaly spetione w nastepujacy sposob — w zakresie:
1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
miejscowego zawarte w czeéci opisowej uchwaly jak réwniez na zalaczniku. Na rysunku planu
Jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy. Ponadto tresé
uchwaly ustala parametry i wskazniki ksztattujace zabudowe i zagospodarowanie terenéw;

2) walor6éw architektonicznych i krajobrazowych — m.in. poprzez zawarte zapisy odnosnie wskaznikéw i
parametréw ksztaltujagcych zagospodarowanie terenu, okreslono geometri¢ dachéw dopasowana do
otoczenia wystepujgcego poza granicami planu;

3) wymagafi ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu dla zabudowy. Projekt planu reguluje takze
m.in. kwestie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych, a takze wymogéw w zakresie
powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez wskazanie i okreslenie zasad
zagospodarowania strefy ochrony konserwatorskiej ,B”. Zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych débr kultury wspélezesnej, gdyz takowe nie Wystepujg na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

5) wymagati ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych
— poprzez wskazanie na koniecznosé zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw




wyposazonych w karte parkingowsg, a takze ustalono w §14 zapisy okreslajgce zasady modernizacji,
rozbudowy, czy budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz poprzez zapisy §6
wskazujace obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami;

7) prawa wiasnosci — poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych
podzialéw geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panistwa — poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z Agencja Bezpieczefistwa Wewnetrznego, Agencja Wywiadu oraz Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
(obecnie Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji) — jako wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczefistwa pafstwa- w zakresie spelnia wymogow w zakresie ochrony bezpieczenistwa i
obronnosci Panistwa;

9 )potrzeb interesu publicznego — przedmiotowy plan miejscowy wskazuje tereny przeznaczone pod
rozbudowe systemu komunikacyjnego. Wpisuje si¢ to w instytucje tzw. wladztwa planistycznego gminy i
jest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy. Przyja¢ nalezy, Ze niniejsza Uchwala
czyni zado$é zaréwno oczekiwaniom spolecznosci lokalnej jak roéwniez obowigzujacym przepisom
prawnym;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy okresla mozliwos¢ wyposazenia terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
ustala zasady ich realizacji;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego, wobec przekazania informacji o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego i okresleniu terminu sktadania wnioskow poprzez ogloszenie w
prasie, przez obwieszczenie z dnia 17 marca 2022 r. wywieszone na tablicy ogloszefi w Urzedzie Miejskim
w Barlinku oraz udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Barlinku oraz w
lokalnej prasie. W wyznaczonym terminie wplyngto 13 wnioskéw od 0séb fizycznych. Nastgpnie, projekt
planu przekazano do uzgodnien i opinii.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie wszystkich
czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu
miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
zapisy w §14 projektu planu.

Spehienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy pizp, zostalo spelnione poprzez
poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego zagospodarowania, z uwzglednieniem koniecznosci
zapewnienia odpowiednich rozwigzan gwarantujacych mozliwos¢ wykonania inwestycji niezbednych z
punktu widzenia interesu spotecznego (tj. w zakresie infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego),
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na etapie sporzadzania
projektu planu miejscowego zapewniono mozliwosé partycypacji spoleczenstwa. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Wraz z projektem planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na
érodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okre§lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala réwniez procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi organami, a
przygotowany dokument zostal zaopiniowany przez wlasciwe organy oraz zostat udostepniony wszystkim
zainteresowanym w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wegladu.

Speienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy pizp, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:




1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnodci uktadu przestrzennego - spelniona. poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy
technicznej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — plan
bezposrednio nie odnosi si¢ do mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego, ale tworzy
taka mozliwo$¢ powigzania w tym systemie poprzez lokalizacj¢ w sgsiedztwie drég publicznych;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i
poszanowania tadu przestrzennego — plan zachowuje obowigzujace tereny pod zabudowe i dopuszcza jej
uzupelnienie oraz wskazuje tereny pod rozwéj w sasiedztwie istniejgcej juz zabudowy.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z daty uchwaly, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy,

Rada Miejska w Barlinku uchwaty Nr V/361/2022 z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Barlinek oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta i gminy
Barlinek dokonala oceny Studium i planéw miejscowych oraz uznala za wymagajace zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Barlinek, przyjetego Uchwalg Nr
XLV/426/2002 Rady Miejskij w Barlinku z dnia 30 wrzeénia 2002 r. i zmienionego Uchwalg Nr
XXV1/324/2008 Rady Miejskiej w Barlinku z dnia 28 sierpnia 2008 r. oraz Uchwalg Nr VIII/116/2011 Rady
Miejskiej w Barlinku z dnia 26 maja 2011 r., zwanego dalej studium. Wskazano, Ze obecne ustalenia
powoduja ograniczenia m. in. w optymalnym zagospodarowaniu terenéw i nie odpowiadaja aktualnym
trendom ksztaltowania. Jako gléwna przestanke do zmiany obowigzujacego studium wskazuje sie
sporzadzenie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktéry wskaze faktyczne zapotrzebowanie na
tereny budowlane w gminie.

W kontekscie planéw miejscowych wskazano na potrzebe kontynuacji prac nad ich aktualizacja. Jak
wskazuje przeprowadzona analiza, przyjecie opracowanego projektu planu jest zasadne z uwagi na zlozone
whnioski mieszkancow.

Ponadto wynikiem przeprowadzonych analiz ustalono Wieloletni Program Opracowywania Planéw
Miejscowych lub ich zmiany dla Gminy Barlinek, o ktérym mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzonym na lata 2018 — 2023 z perspektywa do roku 2025. W
programie tym ujeto sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
osiedla Gérny Taras w Barlinku, na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Barlinku Nr XLV1/294/2021 z
dnia 25 listopada 2021 r. jako prac planistycznych niezbednych do wykonania.

W zwigzku z powyiszym zachodzi wigkszo$é przeslanek do przystapienia do planu
W opracowywanym terenie.

4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy pizp, po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, w dniu 17 marca 2022 r. Burmistrz Barlinka oglosit zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac termin na
skladanie wnioskéw do 14 kwietnia 2022 r. Jednoczesnie do instytucji wilasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczna zainicjowana zostala
réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynely wnioski przekazane przez instytucje
opiniujace/uzgadniajgce oraz 13 wnioskéw ztozonych przez osoby fizyczne. Uwzgledniajgc ztozone wnioski
przygotowany zostal projekt planu miejscowego. W trakcie sporzadzania projektu planu zlozone wnioski
zostaly szczegblowo rozpatrzone. Przygotowano réwniez wymagane prognozy. Opracowany projekt planu
zostal w dniu 13 maja2025 r. przedlozony Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej do
zaopiniowania. Nastepnie przekazano go instytucjom opiniujacym i uzgadniajacym.

W dniu 16 grudnia 2025 r. zostalo umieszczone w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy
zgodnie z okreslonymi w przepisach wymaganiami oraz wywieszone na lokalnych tablicach ogloszen. W
trakcie wylozenia, ktére mialo miejsce w dniach od 23 grudnia 2025 r.do 13 stycznia 2026 r.w siedzibie




Urzedu Miejskiego w Barlinku, w dniu 12 stycznia 2026 r. odbyla sie dyskusja publiczna na temat
rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do projektu planu miejscowego
tj. do dnia 27 stycznia 2026 r. wplynetol7 uwag w ramach 7 pism. Po ich analizie - Burmistrz Barlinka
postanowil nie uwzgledni¢ 4 uwag, uwzgledni¢ czgsciowo 4 uwagi i 9 uwag uwzgledni¢ w catosci. Zakres
wprowadzonych niewielkich zmian, odnoszacych si¢ wylacznie do nieruchomosci, do ktérych skiadano
uwage nie wymaga ponownego uzgadniania, gdyz nie wplywa w sposéb istotny na zakres merytoryczny
ustalen planu.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
przediozony do uchwalenia.

5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze osiedla Gorny Taras w
Barlinku, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 115,4597 ha.

Projekt zaktada ustalenie nastgpujacych przeznaczen: MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, MNW — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug, MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, U — tereny ustug, U-P — teren ustug Iub
produkeji, U-KOG - teren ustug lub garazu, UT-US-ZP — teren ustug turystyki lub ustug sportu lub zieleni
urzadzonej, UE — teren ushug edukacji, US —teren ushug sportu i rekreacji, UR — teren uslug kultu
religijnego, KDZ — teren drogi zbiorczej, KDL — teren drogi lokalnej, KDD — teren drogi dojazdowej, KDW
— teren komunikacji drogi wewnetrznej, KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej, KOP-ZP — teren
parkingu lub zieleni urzadzonej, KOR — teren placu lub rynku, ZL — teren lasu, ZP — teren zieleni
urzgdzonej, ZC — teren cmentarza .

Projekt planu spetia wymogi ustawy pizp formulujac, w aspekcie tadu przestrzennego, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu. Plan ustala parametry zabudowy
uwzgledniajac otaczajaca zabudowe, geometri¢ dachéw, a takze minimalng powierzchnie biologicznie
czynna.

6. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzgdzania planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie z
obowiazujacymi przepisami ustawy pizp, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i
formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjgcie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.
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